Nr. 1. Lagt fram i Héraésdomi
Vestfjaréa, 2. mai 2018.

STEFNA

Jénas A. Adalsteinsson, hrl.,
Borgart(ni 26,
Reykjavik,

Gjorir kunnugt: Ad hann purfi, fyrir hénd Vidars Helgasonar, stjérnarformanns Orkubus
Vestfjarda ohf., kt. 660877-0299, Stakknesi 1, 400 [safirdi, ad hoféa vidurkenningarmadl fyrir
Héradsdomi Vestfjarda a hendur isafjardarbae, kt. 540596-2639, Stjérnsysluhlsinu, Hafnarstreeti
1, 400 isafirsi og AB-Fasteignum ehf. kt. 540909-2450, Smidjuvegi 11, 200 Képavogi. Til fyrirsvars
fyrir Isafjardarbee er stefnt Gisla H. Halldorssyni, baejarstjora, kt. 151066-5779, Seljalandsvegi
36, 400 isafirdi. Til fyrirsvars fyrir AB-Fasteignir ehf. er stefnt Birki Por Gudmundssyni, kt. 220564-
4449, Hrauni 2 Ingjaldssand, 426 Flateyri.

I DOMKROFUR
Stefnandi gerir i malinu eftirfarandi domkrofur:

Ad vidurkenndur verdi med domi ad allur réttur til virkjunar vatnsafls, fallvatns, i Ulfsa i
Dagverdardal, isafiri, isafjardarbze, sé eign Orkubus Vestfjarda ohf.

A3 samningur & milli [safjardarbaejar og AB-Fasteigna ehf. um rannséknar- og virkjunarleyfi
i Ulfsa 4 Dagverdardal, dags. 24. janGar 2018, verdi ogiltur.

ba krefst stefnandi pess ad stefndu verdi daemdir in solidum til ad greida stefnanda
malskostnad samkvamt mati déomsins eda samkvaemt malskostnadarreikningi, sem
lagdur yrdi fram vid adalmedferd malsins.

. Fyrirsvar:
Fyrirsvarsmadur stefnanda er Vidar Helgason, kt. 021166-4139, Heibarasi 15, Reykjavik,
stjornarformadur Orkubus Vestfjarda ohf.

. MALFLUTNINGSUMBOP
Jonas A. Adalsteinsson, hrl., LEX, Borgartini 26, Reykjavik, flytur mal petta fyrir hond stefnanda.

1



Iv. ADILD

Stefnandi er l6gmaetur eigandi alls réttar til virkjunar vatnsafls, fallvatns, i Ulfsa i Dagverdardal,
isafirdi, Isafjaréarbee skv. afsali isafjardarbaejar fra 1. desember 1978. Kréfum sinum beinir
stefnandi ad stefnda [safjardarbse sem afsalsgjafa ad fyrrgreindu afsali og stefnda AB-Fasteignum
ehf. sem nytingarrétthafa skv. samningi a milli stefndu, dags. 24. jandar 2018. Krefst stefnandi ad
réttur sinn til vatnsréttindanna verdi vidurkenndur dsamt pvi ad samningur & milli stefndu verid
Ggiltur.

V. MALAVEXTIR OG MALSAST/AEDUR
Atvik mals pessa eru eftirfarandi.

1. Orkubt Vestfiarda verdur til.

a. Orkunefnd Vestjaréa.

Med alyktun Alpingis 5. april 1971 var sampykkt ad kanna 4skir sveitarfélaganna a Vestfjoroum
um patttoku i sameignarfyrirtaeki rikisins og sveitarfélaganna. Fér svo ad sumarid 1975 var skipud
nefnd til ad vinna ad orkumalum Vestfjarda og kannad var vidhorf sveitarfélaganna til stofnunar
Vestfjardarveitu. Var Orkunefnd Vestfjarda komid a fot af idnadarradherra og ljost ad mikill ahugi
var & pvi ad Vestfirdingar teekju orkumalin i eigin hendur i samvinnu vid rikio.

[ lok mars 1976 skiladi nefndin fullmétudum tillégum til iBnadarradherra, frumvarpi til laga um
Orkubu Vestfjarda asamt tillégum um framkvaemdir i orkumalum.

b. Lég nr. 66/1976 um Orkubu Vestfjarda.

Frumvarpid var sampykkt og afgreitt sem 16g fra Alpingi 18. mai 1976. Megininntak laganna var
ad rikissjodur og sveitarfélog & Vestfjdrdum skyldu setja a stofn Orkub( Vestfjarda sem skyldi vera
60% i eigu sveitarfélaganna og 40% i eigu rikisins.

i 2. gr. laganna kom fram ad tilgangur fyrirtaekisins skyldi vera ad virkja vatnsafl og jar6hita a
Vestfjoréum, par sem hagkveemt myndi pykja. Gefur tilgangsékvaedi laganna til kynna ad Orkubdi
Vestfjarda var ekki einungis aetlad ad starfrackja paer veitur sem bpegar veeru starfrasktar heldur
einnig finna Ut hvar hagkvaemt vaeri ad virkja vatnsafl, jardhita eda fallvatn til framtidar.

i 5. gr. laganna sagdi ad Rafmagnsveitur rikisins og rikissjédur, svo og orkuveitur sveitarfélaganna
a Vestfjordum, skyldu athenda Orkubui Vestfjarda, til eignar sem stofnframlag, 6l mannvirki og
dreifikerfi sin a Vestfjoréum.

Samkveemt efnahagsreikningi Orkubusins voru paer eignir sem rikid lagdi fram sem stofnfé
ver@maetari en pzer eignir sem sveitarfélégin 16gdu fram. Paer eignir sem rikid lagdi til voru m.a.
Mjolkarvirkjun, Pverarvirkjun og Reidihjallavirkjun &samt vatnsréttindum peirra og
adalorkuflutningslinum sem voru i eigu Rarik. Umraeddar eignir ndmu um 59% af héfudstdl i



efnahagsreikningi Orkubus Vestfjarda eftir ad ahvilandi skuldir h6féu verid dregnar fra. baer eignir
sem sveitarfélégin 16gdu fram namu pvi um 41% af efnahagsreikningi.

bratt fyrir pennan verdmun a peim stofneignum sem lagdar voru fram fengu sveitarfélégin sem
fyrr segir 60% eignarhlut { Orkubti Vestfjarda og rikid 40% eignarhlut.

Mismunurinn a bokfaerdu verdi peirra eigna sem sveitarfélogin 16gdu til Orkubusins og pess
eignarhlutar sem sveitarfélogin fengu i sinar hendur i formi eignarhlutar i félaginu kemur til af pvi
ad pau réttindi sem afhent voru fyrirtaekinu sem stofnframlag voru aetlud virdi bess mismunar p6
ad pau réttindi vaeru utan efnahagsreiknings Orkubusins 4 peim tima. Er par um ad raeda rétt til
virkjunar vatnsafls, jardhita eda fallvatns til framtidar.

c. Stefnumérkun Orkubus Vestfjarda.

bann 26. agast 1977 var haldinn stofnfundur Orkubls Vestfjarda. Var bar undirritadur
sameignarsamningur milli rikis og sveitarstjorna & Vestfjoréum. A rikisstjornarfundi 25. oktéber
1977 sampykkti rikisstjérnin sameignarsamninginn.

Fyrsta verk stiérnar Orkubus Vestfjarda var ad semja og méta stefnu i vibreedum vid sveitastjornir
vardandi yfirtbku orkumannvirkja.

f 1id 1.0. stefnumérkunarinnar kom fram ad pad veeri alit stiornar Orkubls Vestfjarda ad stefna
baeri ad pvi ad oll sveitarfélog a Vestfjoroum yrdu adilar ad Orkubi Vestfjaréa og myndu leggja til
bau mannvirki og orkuréttindi sem pau hefdu ni og kynnu ad 6dlast sidar. Var i stefnumdrkuninni
fari® yfir i hvada aféngum Orkubtid yfirtaeki eignir og skuldir sveitarfélaganna.

i 1i6 2.0. stefnumdrkunarinnar kom fram ad stjorn Orkubusins legdi mesta aherslu & akvedin
grundvallaratridi:

{ 1i8 2.1. var fjallad um yfirtdku & fasteignum og 68rum mannvirkjum sem orkuveitunum titheyrdu.

[ 1i5 2.3. var fjallad um med hvada haetti Orkubui® myndi taka yfir an endurgjalds, rétt til virkjunar
pess vatnsafls (jardhita og fallvatns), sem sveitarfélogin eettu i sinni landareign eda heféu gert
bindandi samninga um. b4 var fjallad um i sama 1id ad Orkubuid myndi 68last rétt til hagnytingar
4 sambaerilegum kostum sem sveitarféldgin kynnu ad 66last sidar. A lokum var fjallad um rétt
orkubUsins til rannsokna og hagnytingar a landi sveitarfélaganna an endurgjalds.

[ 1i6 2.4. sagdi ad Orkubi Vestfjarda yfirteeki kostnad sveitarfélaganna af jardborunum sem gerdar
hefdu verid i peim tilgangi ad leita eftir heitu vatni og yfirtaeki skuldbindingar ef til virkjunar &
borholum kaemi sidar.

i id 5.0. kom skyrt fram ad yfirlyst markmid stefnumérkunarinnar veeri ad jafna orkuverdi til ibia 4
Vestfjoréum.



| 1id 5.1. sagdi ad stjorn Orkubus Vestfjarda veaeri sammala um ad yfitaka & eignum
sveitarfélaganna yr&i ad gerast 4 pann veg ad sveitarfélogin yréu med sem jafnasta stédu innan
Orkubusins. Jofnudur skyldi rikja a milli sveitarfélaga.

Af stefnumoérkuninni ma rada ad pad 1a alltaf ljost fyrir ad stefnandi Orkubu Vestfjarda vaeri ad taka
yfir mannvirki og réttindi til virkjunar vatnsafls, jaréhita og fallvatns.

d. Samningagerd vid sveitarfélogin.

Snemma & arinu 1981 hafdi verid gengid fra yfirtbkusamningum vid oll sveitarfélég & Vestfjoréum
og samid um sérakvaedi. Gengid hafdi verid fra yfirtbkumalum vid idnadarraduneytid og
Rafmagnsveitur rikisins med tilheyrandi samningum og afs6lum.

bann 30. desember 1977 ger6u Orkubl Vestfjarda og beejarstjorn isafjardar med sér samning
me® visan til laga nr. 65/1976 um Orkubu Vestfjarda. bPann 1. desember 1978 afsaladi bagjarstjérn
{safjardarbagjar, til samraemis vié samning fra 30. desember 1977, borholum, hitaréttindum og
ollum réttindum til virkjunar vatnsafls, jar8hita og fallvatns til Orkubus Vestfjarda.

i kjolfarie var gefin tt yfirlysing og Isafjardarbaer eignadist hiut i Orkubui Vestfjarda 1 hiutfalli vié
ibuatdlu sveitarfélagsins i samraemi vid 16g nr. 66/1976 og reglugerd nr. 192/1978.

2. Afsal fra 1. desember 1978.

Med afsali fra 1. desember 1978 afsaladi Baejarstjorn [safjardar til Orkubls Vestfjarda ollum
eignum Rafveitu isafjardar, fostum og lausum. | afsalinu segir sérstaklega i 5. gr. ,Ennfremur
afsalar basjarstiorn [safiaréar Orkubti Vestfiarda borholum sinum i Tungudal med tilheyrandi
hitaréttindum og &llum rétti til virkjunar vatnsafls, jardhita eda fallvatns, sem kaupstadurinn a eda
kann ad eiga i I6ndum sinum eda annars stadar og hann kann aé hafa samid um. Neer petta jafnt
til pekktra sem Opekkira réttinda. Jafnframt er Orkubdi Vestfjarda veittur réttur til hvers konar
rannsékna og tilraunaborana i 16ndum [saffararkaupstadar og hagnytingar peirra upplysinga,
sem vid pad fast, en gefa skal beejarstjiérninni kost & ad fylgjast med rannséknum og nidurstééum
peirra.“ Er ordalag 5. gr. til samraemis vid akvaedi 5. gr. samningsins a milli Orkubus Vestfjarda og
isafjar8abaejar fra 30. desember 1977.

3. Samkomulag v/ jardvarma & Revkjanesi, dags. 22. 4qust 1984.

bann 22. agust 1984 var vegna misraemis i tilkun baejarstjornar isafjardar og stjérnar Orkubus
Vestfjarda um radstofunarrétt og hagnytingu jardhita a Reykjanesi i isafjardardjupi gerdur
samningur a milli adila sem kvad § um ad [safjardarbae vaeri heimilt ad nyta jardvarma i Reykjanesi
til starfsemi er Iyti ad fiskeldi, ylrackt eda annarri alika notkun.

b4 veitti Orkubl Vestfjarda isafjardarbee heimild til jardhitarannsokna i samradi vié Orkubuid er
myndi tengjast fiskeldi, ylraekt eda annarri dlika notkun.

Med samkomulaginu veitti stefnandi Orkubt Vestfjarda stefnda isafjardarbae heimild til nytingar
jardvarma a svaedinu i akvednum tilgangi. Af samkomulaginu er ljost ad Orkubu Vestfjarda er i



skilningi adila dumdeildur handhafi orkuréttinda a sveedinu og ad med samkomulaginu hafi adeins
falist timabundin nytingarheimild til isafjardarbaejar had akvednum skilyrdum.

Eignarréttur OrkubUs Vestfjarda yfir jar8hitanum hvilir 4 afsali {safjardarbasjar fra 1. desember
1978.

4. Orkubu Vestfiarda eignast borholur i Reykjanesi vié [safjaréardjtp.

Vid gjaldprot fslax hf. ari& 1991 eignadist Byggdastofnun prjar borholur 2 Reykjanesi i
[safjardardjipi. Byggdarstofnun hugdist loka borholunum vegna lélegs astands og oskadi eftir
athugasemdum fra hiutadeigandi adilum. Bagjarstjori [safjardarbaejar ritadi af pvi tilefni bréf dagsett
20. juni 2000 til Byggdastofnunar og benti a isafjardarbeer vaeri landeigandi a8 borholunum og
Orkubu Vestfjarda vaeri handhafi allra orkuréttinda a Vestfjéréum sem btid hefdi ekki afsalad sér
sérstaklega og vaeri Orkublid par med handhafi orkuréttinda & Reykjanesi vid Djap.

Pann 19. september 2000 barst Orkubdi Vestfjaréa bréf fra Byggdastofnun par sem orkubuinu var
sem eiganda allra hitaréttinda & svaedinu bodid ad taka yfir borholurnar prjar an greidslu. Orkubui®
pekktist bodid og med afsali fra 28. mai 2001 afsaladi Byggdastofnun borholunum premur til
Orkubus Vestfjarda.

Ljost er ad réttur Byggdastofnunar til ad afsala borholunum til Orkubls Vestfjarda grundvalladist
a rétti Orkubus Vestfjarda til jardhitaréttinda a svaedinu skv. afsali fra 1. desember 1978.

5. LOg nr. 40/2001 um stofnun hlutafélags um Orkubd Vestfiarda.
Med I6gum nr. 40/2001 var Orkubui Vestfjarda breytt Gr sameignarfélagi i hlutafélag. i kjslfar pess
keypti rikid hluti sveitarfélaganna.

a. Sala Isafiardarbasjar & eignarhlut sinum til rikisins.

bann 27. september 2001 & 104. fundi baejarstjérnar isafjardarbaejar sampykkti bagjarstjorn ad
taka tilbodi flarmala- og iBnadarraduneyta i hiut isafjardarbasjar i Orkubdi Vestfjarda. Kaupverdid
var kr. 1.430.600.000. Akvéréun beejarstjérnar isafjardarbeejar um ad selja hlut sveitarfélagsins
Orkubui Vestfjarda byggdi & pvi ad baerinn pyrfti ad greida tilteknar skuldir baejarins sem hefdu
hladist upp i aranna ras.

Heildarverd rikisins fyrir eignarhluti sveitarfélaganna i Orkubdi Vestfjara nam kr. 4.600.000.000.
Rikid lysti pvi yfir sig sem eini eigandi Orkubus Vestfijarda ohf. ad pad myndi standa med
sveitarféldgunum i pvi ad tryggja aframhaldandi starfsemi pess & Vestfjoréum.

[ 2. gr. laga nr. 40/2001 kom fram ad tilgangur OrkubUs Vestfjarda hf. veeri ad virkja vatnsafl og
jardhita & Vestfjordum og eiga og reka orkuver og raforkustédvar til raforkuframleidslu.

i hinum nyju I6gum kom skyrt fram ad tilgangur Orkubusins var sa sami og vié stofnun félagsins
b.e. ad virkja vatnsafl par sem hagkveemt myndi pykja.



b. Tungudalsvirkjun.

Haustid 2005 hoéfust framkveaemdir vid Tungudalsvirkjun en hugmyndir héféu lengi verid uppi um
ad virkja afrennslisvatnid ur Vestfjardargdéngum, sem rann Gt f Tungua i Skutulsfirdi. isafjardarbaer
haféi sem landeigandi a 6llu virkjunarsvaedinu lagt vatnsréttindin i Tungué inn i Orkubuid vié
stofnun pess og a grundvelli pess hoéfust virkjunarframkvaemdir. Til ad heegt veeri ad hefja
framkveemdir purfti ad breyta skipulagi svaedisins. isafjardarbasr sampykkti nytt deiliskipulag sem
sidar var sampykkt af Skipulagsstofnun. Stefndi [safjardarbaer setti sig aldrei 4 moti
virkjunaraformum né andmeelti rétti Orkubdsins til virkjunar vatnsréttindanna.

Med Tungudalsvirkjun var med 6éumdeilanlegum heetti verid ad virkja pad vatnsafl sem stefndi
isafjardarbaer lagéi til vid stofnun Orkubls Vestfjarda. Hefur pvi aldrei verié neinn vafi um gildi
afsalsins fra 1. desember 1978, hvorki @ medan stefnandi Orkubu Vestfjarda var sameignarfélag
eda eftir ad fyrirteekid vard ad hlutafélagi.

6. Samningur milli stefnda Isafjardarbaejar oq AB-Fasteigna ehf,
Pann 8. janGar 2018 var 4 1000. fundi Baejarrads Isafjaréarbasjar kynnt 6dagsett drég ad samningi
& milli isafjardarbasjar og AB-Fasteigna um rannséknar- og virkjunarleyfi Ulfsar.

A 411. fundi baejarstjornar lagdi baejarstjori til ad baejarstjorn myndi sampykkja samning a milli
isafiardarbeejar og AB-Fasteigna ehf. um rannséknar og virkjunarleyfi Ulfsar. Var tillagan
sampykkt.

Pann 24. januar skrifadi beejarstj6ri fyrir hénd Isafjardarbasjar undir samning um rannséknar- og
virkjunarleyfi 4 milli AB-Fasteigna ehf. og Isafjardarbasjar. Med samningnum heimilar
isafjardarbeer, AB-Fasteignum ehf. ad rannsaka vatnasvi® og hagkvaemni til hugsanlegrar
virkjunar i Ulfsd og nyta vatnsréttindi pau sem Isafjardarbeer er sagdur eiga i Ulfsa til
vatnsaflsvirkjunar.

| 3. gr. samningsins stadfestir stefndi Isafjardarbzer ad baerinn sé réttur og I6gmaetir eigendur alls
lands Ulfsar, sem zetlunin er ad nyta vegna virkjunar i Ulfsa og reka Ulfsarvirkjun. Er p6 settur sa
fyrirvari ad komi i ljés aé stefndi Isafjardarbeer sé ekki l6gmeetur eigandi alls lands og vatnsréttinda
i Ulfsé falli samningurinn nidur baéum adilum ad skadlausu peirra i milli

7. Vidbrégd vegna samningagerdar.

a. Bréf stefnanda til stefnda, dags. 22, jantar 2018.

Pann 22. janGar 2018 sendi Elias Jénatansson, orkubusstjori OrkubUs Vestfjarda bréf til stefnda
isafjardarbasjar vegna sampykktar baejarstjérnar 4 tillégu basjarstjora um ad sampykkja samning
vid AB-Fasteignir ehf. i bréfinu var sagt fra undrun stefnanda 4 pvi ad stefnda teldi sér heimilt a8
skrifa undir fyrrgreindan samning i lj6si pess ad par med vzeri isafjardarbeer ad radstafa réttindum
sem baerinn heféi afsalad til stefnanda og pvi lyst yfir ad umraeddur samningur gaeti adeins tekid
til annarra patta en vatnsréttinda. Orkubl Vestfjarda veeri 16gmaetur eigandi allra beirra
vatnsréttinda i Ulfsa sem voru i eigu [safjardarbagjar vid stofnun Orkubls Vestfjarda.




b. Bréf LEX Ibgmannsstofu til stefnda, dags. 19. febraar 2018.

Par sem engin vidbrogd barust leitadi stefnandi til LEX I6gmannsstofu sem sendi bréf dagsett 19.
febrGar 2018 til stefnda isafjardarbasjar. | bréfinu var 6skad eftir upplysingum um med hvada heetti
framangreindar sambykktir bagjaryfirvalda, baejarstjornar og beejarrads hefdu att sér stad asamt
bvi ad éskad var eftir 6llum gégnum er snertu afgreidsiu malsins. Var pvi pa sérstaklega métmaelt
ad stefndi seldi umrsedd réttindi stefnanda til AB-Fasteigna ehf. og stefnanda askilinn réttur til ad
leita réttar sins. Afrit pess bréfs var sent AB-Fasteignum ehf.

¢. Minnisblad baejarstjora Isafjar8arbagjar til baejarrads, dags. 23. febriar 2018.

i minnisbladi basjarstjéra isafjardarbasjar, Gisli H. Halldérsson, til baejarrads, dagsettu 23. febrdar
2018, for beejarstjoéri yfir leidréttingar er varda bréf LEX ldgmannsstofu til stefnda. | minnisbladinu
var sérstaklega hnykkt & adurnefndum fyrirvara 3. gr. samningsins & milli AB-Fasteigna og
Isafjardarbasjar auk pess sem baejarstjéri lysti pvi persénulega mati sinu ad réttindum sem afsalad
hafi verid til stefnanda med afsalinu fra 1. desember 1978, “hafi i raun ekki verid afsalad(a) par
sem s& gjérningur hafi verid 6edlilegur og ad éllum likindum 6légmaetur’.

d. Bréf fra Juris Ibgmannsstofu til stefnanda, dags. 1. mars 2018.

Pann 1. mars 2018 barst stefnanda bréf fra Juris Idgmannsstofu f.h. stefnda. i bréfinu var visaé til
bréfs fra 22. jandar 2018 og gerdar athugasemdir vid og andmeelt peirri afstééu stefnanda ad
stefnandi Orkubu Vestfjarda vaeri [bgmastur eigandi vatnsréttinda i Ulfsa.

Telur stefndi Isafjardarbser ad ordalag 5. gr. samnings fra 30. desember 1977 og 5. gr. afsals fra
1. desember 1978 sé ekki i samraemi vid akvaedi 5. gr. laga nr. 66/1976 um stofnun Orkub(s
Vestfjarda og bvi 6ljést hver tilgangur akvaedisins hafi verié. Telur stefndi ad med afsali a
vatnsréttindum hafi stefndi isafjardarbaer lagt fram vidbotarframldg til stefnanda sem ekki hafi verio
greitt fyrir og sveitarfélagi verdi ad teljast 6heimilt ad gera slika |16ggerninga. Telur stefndi ad
einungis sé hezegt ad lita a oréalagid sem forgangsrétt til virkjunar og nytingu til handa stefnanda
Orkubi Vestfjarda. Réttindin séu eign stefnda Isafjardarbaejar.

Stefndi [safjardarbaer ber pvi einnig vié ad forsendur fyrir 5. gr. samningsins fra 30. desember
1977 og 5. gr. afsals fra 1. desember 1978 hafi endanlega brostid vid breytingu Orkubus Vestfjarda
ur sameignarfélagi i hlutafélag og vid sélu hluta stefnda i Orkubui Vestfjaréa til rikisins. Er pvi
haldié fram ad stefnandi sem starfi i dag & almennum markadi geti ekki i ljosi jafnréttissjonarmida
og an pess ad videigandi endurgjald hafi komid fyrir talid 5. gr. samningsins og afsalsins bindandi
fyrir stefnda og stefnanda til frjdlsrar radstéfunar.

8. Samantekt.

Af 6llu framangreindu virtu er ljést ad stefndi isafjardarbaer, afsaladi éllum rétti til virkjunar
vatnsafls, fallvatns, i Ulfsa i Dagverdardal, [safirdi, isaﬂaréarbae, til stefnanda med afsali
[safjardarbasjar til stefnanda fra 1. desember 1978.

pratt fyrir afsal stefnda Isafjardarbasjar til stefnanda dags. 1. desember 1978 hefur stefndi
isafjardarbaer, na aftur framselt pau sému réttindi til stefnda AB-Fasteigna ehf. med framsali dags
24. januar 2018.



Samskipti stefnanda og stefnda Isafjardarbasjar um bessi o6ldgmaetu vidskipti stefnda
Isafjardarbaejar hafa engan arangur borid. Stefnandi a af peirri 4staedu engra annarra kosta vél
en hofda mal 4 hendur safjardarbae og AB-Fasteignum ehf. med peim démkréfum peim sem ad
framan er gerd grein fyrir. Malsastaedur peirrar kréfugerdar koma fram hér a eftir.

Malsastaedur fyrir kréfugerd stefnanda i malinu eru einkum pessar:

Stefnandi byggir kréfur sinar a pvi ad Orkubi Vestfjarda eigi 0skoradan rétt til virkjunar vatnsafls
i Ulfsa i Dagverdardal. Stefndi, isafjardarbaer, sem atti pau réttindi, afsaladi peim rétti til stefnanda
med afsali fra 1. desember 1978 svo sem ad framan greinir. Stefndi, Isafjardarbaer geti ekki nq,
40 arum sidar, veitt stefnda AB-Fasteignum ehf. rétt til ad nyta pau réttindi sem basjarfélagid
afsaladi til stefnanda med pvi afsali.

Stefnandi hefur mjég mikla l6gvarda fjarhagslega hagsmuni af pvi ad fallist verdi & ddmkréfur hans
i malinu. Forsenda rekstrar stefnanda byggist & pvi ad virkjun pess vatnsafls sem stefnandi &
verdi i hans héndum og nG begar ljést er ordid ad virkjun peirra réttinda stefnanda i Ulfsa er ordin
fiarhagslega fysileg er pad skylaust brot & stjornarskrarvéréum rétti stefnanda sem og fjélmoérgum
0drum akvaedum laga ad stefndu leggi eign stefnanda undir sig med peim haetti sem peir gera
med samningi peirra fra 24. janGar 2018.

Er stefnanda pvi naudsynlegt ad fa samning fra 24. jantar 2018 & milli stefndu um rannséknar-
og virkjunarleyfi i Ulfsa ogiltan par sem verid er ad radstafa réttindum stefnanda med 6légmaetum
haetti.

Visar stefnandi einkum til eftirfarandi heimilda pvi til stadfestingar:

1. Samningur fra 30. desember 1977 og afsal fra 1. desember 1978.

Stefnandi Orkubu Vestfjarda leidir rétt sinn til virkjunar vatnsréttinda i Ulfsa fra samningi 4 milli
OrkubUs Vestfiarda og Isafjardarbasjar fra 30. desember 1977 og afsali dagsettu 1. desember
1978.

Likt og ad ofan greinir afsaladi bagjarstjorn isafjardar til stefnanda med 5. gr. afsalsins Gllum rétti
til virkjunar vatnsafls i Iondum baejarfélagsins.

Fra peim tima er afsali® var undirritad hefur stefndi [safjardarbaer ekki med neinum haetti gefid til
kynna i samskiptum vi® stefnanda eda adra adila ad isafjardarbaer liti svo 4 a8 afsalié hafi ekki
oblast gildi eftir efni sinu. Pess ba heldur hefur 6ll hattsemi stefnda isafjardarbasjar verid i pa att
ad med afsalinu hafi falist gilt framsal vatnsréttinda, jarbhitaréttinda og fallvatnsréttinda til
stefnanda sbr. t.d. bréf basjarstjéra isafjardarbagjar til Byggdastofnunar fra 20. juni 2000 vegna
jardhitaréttinda og virkjun Orkubus Vestfjarda a Tungua i Skutulsfirdi.

2. Vanheimild stefnda Isaffaréarbaejar og vidsemjanda stefnda AB-Fasteigna ehf.
Pad er meginregla i islenskum rétti ad s& sem selur hlut getur ekki radstafad vidtaekari rétti en
hann a sjalfur. Geri hann pad engu ad sidur er um svokallada vanheimild ad raeda sem lysir sér |



bvi ad kaupandi &dlast ekki umsamda réttarst6u sokum pess ad pri6ji madur a 6samrymanleg
réttindi yfir pvi sem seljandi hefur skuldbundid sig med samningi til ad lata kaupanda i te.

Gerdur er greinarmunur & vanheimild ad hluta, b.e. pegar seljandi a beinan eignarrétt ad hinu
selda en adrir eiga 6beinan eignarrétt ad bvi sem er i 6samraemi vid réttindi kaupanda og
fullkominni vanheimild en pa & seljandi ekki beinan eignarrétt ad pvi sem hann selur kaupanda,
heldur tilheyrir s& eignarréttur pridja manni. ba tidkast einnig ad gera greinarmun a upprunalegri
vanheimild, p.e. pegar hinn ésamrymanlegi réttur priéja manns var fyrir hendi pegar kaupin foru
fram, og eftirfarandi vanheimild, p.e. pegar réttindi pridja manns hafa stofnast sidar og ganga fram
rétti kaupanda. | pvi tilviki sem hér um raedir er ljost ad vanheimild stefnda isafjardarbaejar er baedi
fullkominn og upprunaleg.

Stefndi AB-Fasteignir ehf. 6dladist pvi ekki umsamda réttarstodu samkvaemt samningi félagsins
vid Isafjardarbee dags 24. jantiar 2018 par sem stefnda isafjardarbae skortir med Sliu heimild til
radstofunar réttindanna. Med visan til 3. gr. pess samnings er ljést ad badum stefndu var
fullkomlega ljést um vanheimildina vid samningsgerdina.

Reglur laga um vanheimild i fasteignakaupum er ni ad finna i 46. og 47. gr. laga um fasteignakaup
nr. 40/2002, en adur var akvaedi 59. gr. laga adurgildandi kaupalaga nr. 39/1922 beitt um
vanheimildartilvik i fasteignakaupum med 16gjofnun. P6 ad hér sé um ad raeda radstiéfun
vatnsréttinda pa er tilefni til ad visa i tilvitnud akveedi laganna hvad vanheimild vardar. Af Ibgunum
ma sja ad ekki er fjallad sérstaklega um réttarstédu pridja manns, p.e. pess adila sem a pau rettindi
sem vanheimildin lytur ad. Kemur pad til sékum pess ad pegar um fullkomna vanheimild er ad
reeda, ad ba a pridji madur pau réttindi sem um raedir og breytir engu par um pott adrir ,selji eda
radstafi peim an hans vitneskju eda sampykkis. Hinn svokalladi pridji madur veeri baedi fyrir og
eftir slika ,s6lu eda radstéfun” enn eigandi réttindanna. Hann eetti pvi ekki ad purfa ad adhafast
sérstaklega nema pa ad fa réttindin vidurkennd med domi ef erfidlega gengur ad fa pau
vidurkennd.

Stefnandi, Orkubu Vestfjarda, 66ladist umraedd vatnsréttindi med afsali fr4 1. desember 1978
stefnda isafjardarbasjar. Af pvi leidir ad stefndi safjardarbaer hafdi ekki heimild til ad radstafa
réttindunum til stefnda AB-Fasteigna ehf. med samningi dags. 24. januar 2018.

3. Kaupfox, sbr. 14. kapitula Jénsbokar.

Samkvaemt 14. kapitula Jonsbokar sem hefur yfirskriftina: “Um kaupfox, ef madr selr einn grip
tveimr ménnum senn” er liést ad stefndi [safjardarbzer haféi ekki heimild til ad radstafa
umraeddum vatnsréttindum til stefnda AB-Fasteigna ehf.

Samkvaemt meginreglunni um kaupfox skulu loglegir gerningar a milli adila haldast pegar eign se
radstafad til tveggja adila med peim hastti ad sa sem fyrr fékk eigninni radstafad til sin fai eignina.
Um beitingu kaupfox er visad pegar engar traustfangsreglur stydja réit seinni vidsemjanda.



Stefnda AB-Fasteignum ehf. var grandsamt um betri rétt OrkubuUs Vestfjarda til réttinda peirra er
samningar stefndu lita ad og var grandsemin til stadar vid undirritunar samnings & milli stefndu.
ba fékk félagid sent afrit af bréfi til stefnda Isafjardarbasjar dagsett 19. febrtiar 2018.

bessar grunnreglur islenskra laga um alitaefni mals pessa renna enn frekari stodum undir
malsastaedur stefnanda.

4. Stefnandi hafnar rékstudningi stefnda IsaffarGarbaejar sem fram kemur i bréfi bagjarins il
stefnanda fré 1. mars 2018 sem efnislega og légfreedilega réngum.

Rokstudningi stefnda isafjardarbasjar sem kemur fram i bréfi pessu fra 1. mars 2018 um py8ingu

afsalsins fra 1. desember 1978 er med Ollu hafnad. Par ed pad bréf er lagt fram vid pingfestingu

malsins af stefnanda er ekki hja pvi komist ad gera stutta grein fyrir afstoéu stefnanda til efnis

bréfsins.

| bréfi isafjardarbaejar er 14tid ad bvi liggja ad afsalid fra 1978 sé 6skyrt. betta er ekki rétt. Efni
afsalsins fra 1. desember 1978 er skyrt um eignarréttindi Orkubus Vestfjarda og af pvi leidir ad
stefndi Isafjardarbasr hefur ekki verid eigandi réttindanna fra dagsetningu pess afsals 4 arinu 1978.

Er 1atid ad pvi liggja i umraeddu brefi ad tilgangur 5. gr. samnings fra 30. desember 1977 og 5. gr.
afsals fra 1. desember 1978 sé ekki i samrzemi vid &kveedi 5. gr. laga nr. 66/1976 um stofnun
Orkubus Vestfjarda og 6ljost sé hver tilgangur adila hafi veri® med dkvaedinu. Pa er einnig talad
um ad engin sérstok greidsla hafi komid fyrir. Telur stefndi isafjardarbaer ad ekki sé haegt ad tilka
5. gr. afsalsins fra 1. desember 1978 af orbalagi afsalsins einu og sér heldur verdi aé lita til tilgangs
og markmida med stofnun Orkubuis Vestfjarda.

Stefnandi Isafjardarbeer tdlkar 5. gr. laga nr. 66/1976 med fraleitum heetti. Sé litid til tiigangs og
markmida med stofnun Orkubus Vestfjarba ma sja, likt og itarlega hefur verid rakid i
malavaxtalysingu, ad pau rék sem haldid er fram i bréfi isafjardarbaejar, fra 1. mars 2018, eru
efnislega fraleit. 5. gr. afsalsins frd 1. desember 1978 er i samraemi vid id 2.3. i stefnumdrkun
Orkubusins par sem segir einmitt til um med hvada haetti Orkubuid myndi taka yfir an endurgjalds,
rétt til virkjunar vatnafls (jarbhita og fallvatns), sem sveitarfélogin eettu i sinni landareign eéa heféu
gert bindandi samninga um.

Pa er liost ad sveitarfélégin fengu heerri eignarhlut i Orkubuinu fyrir rétt til virkjunar vatnsafls,
jardhita eda fallvatns enda pott pau réttindi vaeru utan efnahagsreiknings 4 peim tima og pau
réttindi vaeru ekki metin sundurgreint til fjar 4 beim tima  Likt og framan greinir nAmu eignir paer
er rikid lagdi til Orkubulsins 59% af héfudstdl i efnahagsreikningi eftir ad ahvilandi skuldir héféu
verid dregnar frd en baer eignir sem sveitarfélogin 16gdu fram ndmu 41% af efnahagsreikningi.
Pratt fyrir pennan mismun fengu sveitarfélogin i sinn hlut 60% eignarhlut i Orkubti Vestfjarda en
rikid adeins 40%. Vid kaup rikisins & dllum hlutum sveitarfélaganna i Orkubli Vestjaréa & arinu
2001 fengu 6ll sveitarfélégin allan eignarhlut sinn i félaginu greiddan, p. a m. ba eignarhluti sem
voru utan efnahagsreiknings samkvaamt framansdgou.
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Pa verdur ekki a pad fallist ad 6malefnaleg mismunun hafi att sér stad a milli sveitarfélaga. Ljést
var fra stofnun Orkubusins ad sveitarfélogin myndu fa hlut i Orkubui Vestfjaréa eftir ibuafjdlda
hvers sveitarfélags. P4 er bad rangt sem latié er ad liggja i bréfi isafjardarbacjar ad einhverjar
forsendur hafi verid gerdar vid framsal réttindanna til stefnanda a arinu 1978 vardandi eignarhald
Orkubusins eda ad einhverjar sidari forsendubreytingar geti réttlaett 6gildingu afsals stefnda
isafjardarbasjar & réttindunum til stefnanda

Stadhzefingar stefnda Isafjardarbasjar sem koma fram i bréfinu fra 1. mars 2018 um aé stefndi geti
ekki fallist 4 pad ad stefnandi Orkub( Vestfjaréa sé eigandi vatnsréttindanna 4 grundvelli 5. gr.
samnings fra 30. desember 1977 og 5. gr. afsals frd4 1. desember 1978 eru rangar. Réttur
stefnanda hvilir &8 gagnkveemum samningi & milli adila sem sidar var stadfestur med Utgafu afsals.
Stefnandi Orkubu Vestfjarda hefur an athugasemda farié med réttindin i taep 40 ar og pegar virkjad
& grundvelli peirra. Allar skyringar stefnda isafjar8arbasjar sem gefnar eru fyrst ni um &ramétin
2017/18 fyrir peirri hattsemi stefnda ad radstafa eign sem ekki er i eigu stefnda eiga sér enga stod,
hvorki efnislega né ad I6gum landsins, allt fra Jonsbok arid 1281 til dagsins i dag.

5. Hefé.

Stefnandi byggir til vara rétt sinn a pvi ad fra pvi ad umraett afsal hafi var undirritad arid 1978 hafi
stefnandi haft 6slitid eignarhald yfir vatnsréttindum Ulfsar. Stefnandi hafi avallt vitad af
virkjunarméguleika Ulfsar, en hafi hingad til ekki tali® 4na vera fjarhagslega hagkvaeman
virkjunarkost. Engu ad sidur hefur stefnandi unnid og kostad til rannsékna & vatnasvidi Ulfsar i
gegnum arin, ekki sist &4 sidari arum. | pau 40 ar sem stefnandi hefur tali® til réttindanna hefur
stefndi isafjardarbzer aldrei gefid til kynna med neinum heetti ad ordalag afsalsins vaeri dlj6st og
bad hefsi pvi ekki pydingu gagnvart stefnda isafjardarbae.

Verdi fallist 4 med stefnda ad 6ljést sé hvada réttindum stefndi Isafjardar beer hafi afsalaé til
stefnanda pa getur Otvireed hugleeg afstada hefdanda, stefnanda Orkubls Vestfjarda, um ad
réttindunum hafi verid afsalad med afsali fra 1. desember 1978 ekki haft adra pydingu en ad
stefnandi sé eigandi réttindanna. Stefnandi byggir pvi rétt sinn ekki einungis & eignarheimild peirri
er Otvirett felst i afsali frd4 1. desember 1978 heldur einnig 4 pvi ad hef® hafi verid fullnud i
merkingu heféarlaga nr. 46/1905.

VI. LAGAROK

Mali sinu til studnings visar stefnandi til almennra meginreglna eignarréttarins, p.&4 m. um stofnun
eignarréttar og eignarrad fasteignareiganda. ba visar stefnandi til almennra meginregina
samninga- og kréfuréttarins. Stefnandi visar ennfremur til akvaeda hefbarlaga nr. 46/1905, einkum
2., 3. og 6. gr. laganna. Pa visar stefnandi til akveeda laga um fasteignakaup nr. 40/2002, einkum
46. og 47. gr. laganna, sem og til eldri kaupalaga nr. 39/1922, einkum 59. gr. Stefnandi visar
jafnframt til laga um med&ferd einkamala nr. 91/1991, einkum 25. gr. laganna. b3 er einnig visad
til 72. gr. stjérnarskrar Islands nr. 33/1944.

Um varnarping visast til 1. mgr. 32. gr. og 1. mgr. 34. gr. laga nr. 91/1991.
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Vardandi malskostnadarkrofu visast til 1. mgr. 130. gr., sbr. 4. mgr. 129. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Vi. SONNUNARGOGN OG SONNUNARF/ERSLA:
Vié pingfestingu malsins mun stefnandi leggja fram eftirfarandi gogn:

Stefna pessi.

Skra yfir framlogd gbgn.

Stefnumérkun Orkubls Vestfjarda fra 1977.

Samningur fra 30. desember 1977.

Afsal fra 1. desember 1978.

Yfirlysing fra 1. desember 1978.

Samkomulag v. jardvarma a Reykjanesi, dags. 22. agust 1984.

Grein Olafs Kristjdnssonar i timaritinu Sveitarstjornarmal ,Addragandinn ad stofnun

Orkubus Vestfjaréa®“, 44. argangur 1984, 6. télublad.

9. Bref Byggdarstofnunar til Ferdapjénustunnar Reykjanesi ehf, dags. 8. juni 2000.

10. Bréf baejarstjora Isafjardarbagjar til Byggdastofnunar, dags. 20. jani 2000.

11. Bréf Byggdarstofnunar til Orkubus Vestfjarda, dags. 19. september 2000.

12. Afsal & 3 borholum i Reykjanesi, dags. 28. mai 2001.

13. Fundargerd 104. fundar basjarstjornar isafjaréarbzejar, dags. 27. september 2001.

14. Fundargerd 1000. fundar basjarrads [safjardar, dags. 8. jantiar 2018.

15. Fundargerd 411. fundar beejarstjérnar [safjaréar, dags. 18. jantar 2018.

16. Bréf Orkubus Vestfjarda til isafjardarbaejar, dags. 22. jantiar 2018

17. Samningur um rannsoknar og virkjunarleyfi milli AB — Fasteigna ehf. og isafjardarbeejar,
dags. 24. jantar 2018.

18. Grein Elias Jonatanssonar, orkubusstjora & www.ov.is fra 9. febroar 2018.

19. Bréf LEX l6gmannsstofu til [safjardarbasjar, dags. 19. febraar 2018

20. Minnisblad basjarstjéra isafjardarbeejar, dags. 23. febrtar 2018.

21. Bréf isafjardarbaejar til Orkubus Vestfjarda, dags. 1. mars 2018.

NN~

Vil. ASKILNADUR:

Stefnandi askilur sér rétt til ad koma ad nyjum kréfum og setja fram nyjar malsastaedur og lagarok
a sidari stigum malsins. ba askilur stefnandi sér rétt til ad leggja fram frekari gégn sem og leiéa
vitni fyrir dom ef varnir stefndu gefa tilefni til.

IX. FYRIRKALL:

Fyrir pvi stefnist hér med Gisla H. Halldérssyni, beejarstjora [safjardarbasjar, kt. 151066-5779,
Seljalandsvegi 36, 400 Isafirdi, f.h. isafjardarbaejar og Birki Por Gudmundssyni, kt. 220564-4449,
Hrauni 2 Ingjaldssandi, 426 Flateyri, fyrir hond AB-Fasteigna ehf. til pess ad maeta a dompingi
Héradsdoms Vestfjarda, sem had verdur i domhisinu, Hafnarstraeti 9, isafirdi, pann 2. mai,
kl. 10, til pess par og pa ad sja skjol og skilriki i dém 16g8, & sokn sakar og domkrdfur ad hlyda, til
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sakar ad svara og til ad leggja fram gogn af sinni halfu, ella megi buast vid ad utivistardomur gangi
i malinu.

Stefnufrestur akvedst prir sélarhringar i tilviki stefnda isafjardarbagjar.

Stefnufrestur akvedst vika i filviki stefnda AB-Fasteigna ehf.

Reykjavik, 17. april 2018
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dﬂnas’/ A. Adalsteinsson hrl.
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Mér naegilega birt f.h. stefnda [safjardarbae sem fali® hefur mér ad saekja ping i malinu fyrir sina
hénd og halda uppi vérnum. Samrit stefnu afthent mér.

Reykjavik, 1f. april 2018

mamnae-
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